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Valkommen till arsredovisningen for Svenska Folkbyggens BRF Nr 3
| Stockholm

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 1943-10-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar

registrerades 2019-02-19 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Silvergranen 4 1943 Stockholm
Silvergranen 6 1943 Stockholm
Silvergranen 7 1943 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar AB och Ancimex Forsakringar AB

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1957.

Foreningen har 59 bostadsratter om totalt 2 704 kvm och 5 lokaler om 44 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 812 kvm.

Styrelsens sammansattning

Evjenia Kotoula Suppleant

Hanna Gustafsson  Styrelseledamot

Ville Trygg Styrelseledamot
Mahbuba Haque  Styrelseledamot
Richard Foster Styrelseledamot
Malin Gavlefors Ordférande

Valberedning

Bjorn Persson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.
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Revisorer

Thomas Johnson Revisor

Bjorn Persson Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2048. Underhallsplanen uppdaterades
2019.

Utférda historiska underhall

1995-1996 @ Stambyte
2006-2007 @ Radonmadtning
2009 o K-markning - Gron

2015 e Matavfallsinstallation

Portrenovering
2015-2016 @ Fonsterrenovering
2016 © Wisetraps/giljotiner pa stammar for rattor

2017 e Fasadlagning pa 3 sidor
Reilining av horisontell stam, Kyndelsmassogrand 16-18

2018 e Energideklaration
Asfaltering

2019-2020 e Ny fjdrrvarmecentral
2020 e Fasadrenovering

2022 e OVK

Reilining av horisontell stam, Kyndelsmassogrand 12-14

2023 e Stamspolning

Renovering av tvattstugor
2024 e FoOrbattring av ventilation

2025 @ Relining av horisontella stammar, Kyndelsméassogrand 11, 13, 15, 17 och Tellusborgsvagen 88
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Planerade underhall

2026 ® Etablering av fastighetsnadra insamling av pappers-, plast-, glas- och metallférpackningar
2026-2027 ® Renovering av portar
2027 e Varme: Byte av stammreglerventiler och undercentral

2027-2028 @ Renovering av trapphus

Ommalning fonster
2028-2030 @ Renovera tak

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  NABO
Fastighetsskotsel Energibevakning AB
Trappstadning Silux Fastigheter

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har fran och med riakenskapsaret 2025 6vergétt fran regelverket K2 (BFNAR 2016:10) till K3 (BFNAR 2012:1). Overgdngen
innebar forandrade redovisningsprinciper, framst avseende komponentavskrivning av byggnad. Jamférelsetal har omréknats i
enlighet med K3.

Relining av horisontella stammar pa Kyndelsméassogrand 11, 13, 15, 17 och Tellusborgsvagen 88 har genomférts under aret.
Foreningen har tagit Ian om 1 500 000 kr for att finansiera reliningen. Under aret har ocksa lan omférhandlats och slagits samman.
Amortering fortgar enligt plan.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-03-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Avtal om insamling av tidningar har sagts upp under aret.

Ovriga uppgifter
Tva staddagar har genomforts.
Skadade trad och buskar har beskurits.

Arbete for att férebygga masbon har utforts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgaende medlemmar
under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3283 886 3016 327 2746 613 2464 740
Resultat efter fin. poster 6 990 -161 642 -453 832 -597 097
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 1026204 762 804 560 654 297 254
Taxeringsvarde 91 278 000 88359 000 88359 000 88 359 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1161 1041 954 879
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 95,5 95,6 95,6 98,8
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5810 5170 5211 5250
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5587 5091 5132 5170
Sparande / kvm totalyta, kr 60 14 -65 -131
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 22 29 28
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 232 235 214 190
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 72 66 50 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 333 324 292 259
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,25 4,11 2,92 0,92
Rantekanslighet (%) 5,01 4,97 5,46 5,97

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 52717 - - 52717
Fond, yttre underhall 762 804 - 263 400 1026204
Reservfond 39568 - - 39568
Balanserat resultat -11 018 564 -161 642 -263 400 -11 443 607
Arets resultat -161 642 161 642 6990 6990
Eget kapital -10325118 0 6 990 -10318 128
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -11 443 607
Arets resultat 6990
Totalt -11436 617
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 271 800
Balanseras i ny rakning -11 708 417
-11 436 617

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3 283 886 3016 327
Ovriga rérelseintakter 3 1821 -0
Summa rorelseintakter 3285 707 3016 327
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 226 437 -2 038 020
Ovriga externa kostnader 8 -186 058 -182 207
Personalkostnader 9 -219 481 -175973
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -162 520 -200 394
Summa rorelsekostnader -2 794 496 -2 596 594
RORELSERESULTAT 491 210 419 733
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4236 8676
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -488 457 -590 051
Summa finansiella poster -484 221 -581 375
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6 990 -161 642
ARETS RESULTAT 6990 -161 642
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 4612553 3211455

Maskiner och inventarier 12 133638 167 766

Summa materiella anlaggningstillgangar 4746 191 3379221

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4749 691 3382721

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15619 11318

Ovriga fordringar 14 989 506 1009 488

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 272 099 259 267

Summa kortfristiga fordringar 1277 224 1280073

Kassa och bank

Kassa och bank 2 950

Summa kassa och bank 0 2950

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1277 224 1283023

SUMMA TILLGANGAR 6 026 915 4 665 743
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52717 52717
Uppskrivningsfond 39568 39568
Fond for yttre underhall 1026204 762 804
Summa bundet eget kapital 1118489 855 089
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 443 607 -11 018 564
Arets resultat 6990 -161 642
Summa ansamlad férlust -11436 617 -11 180 207
SUMMA EGET KAPITAL -10318 128 -10325118
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 15330076 895711
Summa langfristiga skulder 15 330 076 895 711
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 381 249 13420710
Leverantdrsskulder 117 935 166 142
Skatteskulder 10 118 11 636
Ovriga kortfristiga skulder 54 123 44 133
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 451 542 452 529
Summa kortfristiga skulder 1014 967 14 095 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 026 915 4 665 743
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 491 210 419733
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 162 520 200 394

653 730 620 127
Erhdllen ranta 4236 8676
Erlagd ranta -519 396 -598 563
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 138571 30 240
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -128 214 49 477
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -9783 105 346
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 574 185 063
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1529 490 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1529 490
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 1500 000 0
Amortering av 1an -105 096 -113 483
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1394 904 -113 483
ARETS KASSAFLODE -134 012 71580
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 956 591 885 011
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 822 578 956 591
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Svenska Folkbyggens BRF Nr 3 i Stockholm &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,82 %
Yttertak 7,19 %
Fasader 1,03 %
Balkonger 0,82 %
Fonster 1,20 %
Stamledningar VA 1,80-5,00 %
Stamledningar Varme 1,89 %

Styr & 6vervakning 1,89 %

El 2,40 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 3138452 2 882 852
Hyresintakter, bostader 106 896 106 896
Hyresintdkter, p-platser 0 8 827
Hyresintakter, lokaler 7 080 5605
Ovriga intékter 31458 12 147
Summa 3 283 886 3 016 327
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -3 -0
Ovriga intékter 178
Ovriga rorelseintdkter 1645
Summa 1821 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 66 936 68 938
Stadning 54 373 55118
Besiktning och service 102 343 79434
Tradgardsarbete 5942 41228
Snoskottning 32455 43 831
Ovrigt 35451 30000
Summa 297 500 318 549
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 12 797 56 850
Bostader 0 2069
Tvattstuga 18 084 10703
Trapphus/port/entr 6119 0
Kallarutrymmen 935 0
Dérrar och Is/porttele 2423 0
Overnattn./gastlagenhet 47 419 0
Ovriga gemensamma utrymmen 5614 0
VA 0 4591
Varme 2241 286
El 2191 8156
Tak 9980 0
Forsakringsdrende/vattenskada 188 975 0
Summa 296 778 82 654
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 82554 62 796
Uppvarmning 651 636 661 765
Vatten 201718 186 824
Sophdmtning 84 327 84 368
Summa 1020 235 995 753
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 83863 81984
Tomtréattsavgalder 355 300 310300
Kabel-TV 0 112 312
Bredband 64 266 34708
Fastighetsskatt 108 496 101 760
Summa 611925 641 064
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 4525 0
Ovriga férvaltningskostnader 66 971 59275
Juridiska kostnader 0 13 500
Revisionsarvoden 5610 4400
Ekonomisk forvaltning 108 952 105 032
Summa 186 058 182 207
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 164 769 131902
Loner, arbetare 2 000 2 000
Sociala avgifter 52712 42 071
Summa 219481 175973
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 488 457 590 051
Summa 488 457 590 051
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 8934 091 8934 091
Arets inkop 1529 490 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 10 463 581 8934 091
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5722 636 -5 558 020
Arets avskrivning -128 392 -164 616
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 851 028 -5722 636
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4612 553 3211455
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 39338 000 34 603 000
Taxeringsvarde mark 51 940 000 53 756 000
Summa 91 278 000 88 359 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 562 663 562 663
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 562 663 562 663
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -394 897 -359119
Arets avskrivning -34128 -35778
Utgaende ackumulerad avskrivning -429 025 -394 897
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 133 638 167 766
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 54928 55 847
Ovriga kortfristiga fordr 112 000 0
Nabo Klientmedelskonto 542 940 554938
Borgo 279 638 398 703
Summa 989 506 1009 488
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 407 51418
Stadning 0 4 868
Forsakringspremier 77 544 76 415
Tomtratt 100 075 88 825
Bredband 10503 10503
Forvaltning 30570 27 238
Summa 272 099 259 267
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VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-12-01 3,92 % 611858 611858
Stadshypotek 2025-04-30 1,19% 738 320
Stadshypotek 2025-01-02 3,91% 571875
Stadshypotek 2025-04-30 2,34 % 873070
Stadshypotek 2026-09-30 4,94 % 283 853 283 853
Stadshypotek 2025-01-02 3,91% 1265625
Stadshypotek 2025-03-03 3,50 % 2917 500
Stadshypotek 2025-01-30 3,91% 406 820
Stadshypotek 2025-03-03 3,49 % 5947 500
Stadshypotek 2027-09-01 2,62% 700 000 700 000
Stadshypotek 2027-04-30 2,68% 1593 994
Stadshypotek 2027-04-30 2,68% 1898 820
Stadshypotek 2027-09-01 2,68% 6 482 300
Stadshypotek 2027-09-01 2,68% 4140 500
Summa 15 711 325 14 316 421
Varav kortfristig del 381249 13420710

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 224 345 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 824 19734
El 7 182 6 655
Uppvarmning 90 112 88 337
Utgiftsrantor 23178 54117
Vatten 33584 31492
Forutbetalda avgifter/hyror 276 662 252 194
Summa 451 542 452 529
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 385 020 15 385 020
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-23.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Malin Gavlefors
Ordférande

Hanna Gustafsson
Styrelseledamot

Mahbuba Haque

Styrelseledamot

Evjenia Kotoula
Suppleant

Ville Trygg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Thomas Johnson

Revisor

Bjorn Persson
Internrevisor

[ E'/| BTIIXPYCOWI-Bk-mwF05bx Sida 17 av 17




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
25.03.2026 08:45 Svenska Folkbyggens BRF Nr 3 i Stockholm, 702000-597
6 - Arsredovisning 2025-12-31.pdf
SENT BY OWNER: 19 prgEs
Nabo Digital signering - 23.03.2026 10:25
SHA-512:
DOCUMENT ID:
9208e338d171e3e74edada50a53720249ad74f2d023fcb
Bk-mwF05bx

1d7669a60121227196f13b482e055¢c444e83b5a4f71be7
ENVELOPE ID: €67164291a094cd7b6dd8660992422db6095

B1IIXPYC9WI-Bk-mwF05bx

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.EVJENIA HELENA KOTOU
LA

helenaevjenia@hotmail.co
m

2.MALIN MARGARETA GAV
LEFORS

malin.gavlefors@gmail.co
m

3.Hanna Lovisa Gustafsson

hannagustafsson95@hot
mail.com

4.Ville Andreas Trygg

ville.trygg@protonmail.co
m

5.MAHBUBA HAQUE

mahbuba.m.haque@gmai
l.com

6.Bjorn Martin Persson

bjma.persson@gmail.com

7.Thomas Sven Borje Jonss
on

thomas.b.johnson@live.s
e

ACTION*

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

2r Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

TIMESTAMP (CET)

23.03.2026 10:27

23.03.2026 10:26

23.03.2026 19:23

23.03.2026 19:22

24.03.2026 08:28
24.03.2026 08:27

24.03.2026 08:50
24.03.2026 07:55

24.03.2026 22:15
24.03.2026 22:15

24.03.2026 22:17

24.03.2026 22:16

25.03.2026 08:45

25.03.2026 08:42

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID

Low IP: 212.85.80.196

elD Swedish BankID

Low IP: 212.85.80.203

elD Swedish BankID

Low IP:217.213.118.175

elD Swedish BankID

Low IP: 94.234.79.123

elD Swedish BankID

Low IP: 185.76.228.248

elD Swedish BankID
IP:212.85.80.211

Low
elD Swedish BankID

Low IP:212.247.96.138

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

elDAS
standard

GDPR
compliant

PDF

PAdES
sealed



U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Revisionsber:iittelse

Till rsstimman i Svenska Folkbyggens Brf nr 3 i Stockholm
702000-5976

Undertecknade har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
Svenska Folkbyggens Brf nr 3 i Stockholm for rikenskapséret 2025. Det &r styrelsen som har
ansvaret for radkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ir att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehéller véasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamoten &r ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om
styrelseledamoten pd annat sétt handlat i strid mot arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss en rimlig grund for vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god revisionssed 1
Sverige.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen, disponerar

arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Thomas Johnson Bjorn Persson
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